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Styrelsen for RB BRF NORRKOPINGSHUS 7 fér

FO Naltnlng S_ héirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
o 2013-07-01 - 2014-06-30
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Goran Andersson Ordférande Stdimman 2015
Boban Ivanovic Vice ordférande Stdimman 2014
Anna Salinder Sekreterare Stamman 2015
Roland Andersson Ledamot Stamman 2014
Rolf Bjork Ledamot Stémman 2014
Thomas Narveby Ledamot Stdmman 2015
Emma Larsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Joakim Holmek Suppleant Stdimman 2014
Lars Johansson Suppleant Stdimman 2015
Bjorn Bengtsson Suppleant Riksbyggen

I tur att avga dr ledamoterna Boban Ivanovic, Roland Andersson och Rolf Bjérk samt suppleanten Joakim
Holmek.

Ordinarie revisorer

Yvonne Johansson Foreningsvald revisor Stémman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Anders Johansson Féreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning

Ulla Rolander (sammankallande) Stdmman
Hamid Gharakhani Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #iger fastigheten Djdkneberget i Norrkopings kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 129
lagenheter samt 26 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastighetens adress dr Kndppingsborgsgatan
38, Skepparegatan 29 och 31 samt Styrmansgatan 28, 30 och 32 i Norrkoping.

Ligenhetsfordelning:
Enkelrum 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 26 55 28 12 5

Dessutom tillkommer:
Lokaler = Garage P-platser MC-garage

26 13 42 2
Total bostadsarea: 8157 m?
Arets taxeringsvirde 72 349 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 72 349 000 kr
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Fastigheterna #r fullvidrdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Norrk&ping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 187 tkr. Kostnaden specificeras i not 4 till
resultatrdkningen.

Underhalisplan

Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 3 390 tkr for de ndrmaste 3 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 1 130 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 631 tkr, vilket foljer den
rekommenderade avséttningen enligt foreningens underhallsplan.

Foreningen har utfort nedanstaende underhéll.

Utfért underhall Ar Kommentar
Mélning 2012/2013

Tvittstugeutrustning 2012/2013 Tva nya avfuktare.
Obligatorisk Ventilations-

kontroll (OVK) 2012/2013

Miljo

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Bostadsrittsforeningen har tillimpat progressiv avskrivning av foreningens byggnader. Proggresiv avskrivning har
sedan lang tid varit vanligt forekommande i bostadsrittsforeningar. Bokforingsndamnden (BFN) beslutade den 28
april 2014 om #ndring i K2-regelverket Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Andringen innebir att
det fortydligas att progressiva avskrivningar av byggnader inte lingre &r en tilldmplig avskrivningsmetod enligt
K2. Foreningen kommer att anpassa sig till dessa regler nir K2-regelverk borjar tillimpas 2014/2015 och séledes
Svergd fran progressiv avskrivningsmetod till linjdr avskrivningsmetod. Den 6kade kostnaden ryms inom den
budget som ir faststélld for det kommande aret.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 12 november 2013 samt en extra stimma den 28 mars
2014. Extrastimman beslutade om att #ndra insatser och nya andelstal for Igh 9 och 12, Styrmansgatan 28.
Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantréden.

Antal medlemmar: 165

Ekonomi

Arets resultat efter fondavsittning jamfort med budget blev ca 338 tkr biittre. Anledningen till detta 4r bl.a att
foreningen har haft ldgre reparations- och driftskostnader &n budgeterat. Nir det géller driftskostnaderna &r det
fréimst el och véirme som #r ldgre 4n berdknat. Aven andra kostnader har blev ldgre dn berdknat och ddr kan
ndmnas personalkostnader samt rantekostnader fastighetslan.
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Ett 6vergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Norrkopingshus nr 7 stadgar, &r att
styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med &vriga intdkter, ger en
kostnadstickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Kostnadsutveckling, réantor/driftskostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
~—— Rénta, kr/m?
—ii— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 5834 5810 5836 5797 5110
Arets resultat 997 512 717 313 337
Balansomslutning 29230 28 908 28 826 28 957 26 436
Soliditet 28% 25% 24% 21% 22%
Likviditet 362% 287% 218% 153% 121%
Arsavgiftsnivé for bostider, ki/m? 600 600 596 596 569
Driftskostnad, kr/m? 308 333 311 324 312
Rénta, kir/m? 82 86 93 82 84
Underhallsfond, kr/m? 707 639 589 464 478
Lan, kr/m? 2173 2248 2283 2352 2175

Arsavgiftsnivé for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rianta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 12 juli 2012 da avgifterna hojdes med 2,23%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofoéréndrade &rsavgifter.
Arsavgifterna 2014 uppgar i genomsnitt till 600 kr/m?/r.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 12 dverlételser av bostadsrétter skett (foregéende &r 13 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt (forutom 1 ldgenhet som uppléts med hyresrtt).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Otis AB Hissar

Com Hem AB Kabeltv

h/
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 741 958
Arets resultat fore fondfordndring 996 985
Arets fondavsittning enligt stadgarna -631 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 0
Summa 6verskott 1107 943

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rakning 1107 943

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
 tillhdrande bokslutskommentarer.

e
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Resultatrékning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5380113 5379 724
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -16317 - 18 197
Brénsleavgifter 6382 6 880
El avgifter 305 800 282 350
Ovriga forvaltningsintikter 3 157 960 159 721

5833938 5810478

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 187319 -235387
Planerat underhall 5 - - 143 795
Fastighetsavgift/skatt - 180483 - 179 580
Driftkostnader 6 -2 861 521 -3090 258
Ovriga kostnader 7 -18 554 -15719
Personalkostnader 8 - 141 439 - 143 870
Avskrivning av anldggningstillgéngar 9 - 840 302 - 825 264

-4 229619 -4 633 872
Rorelseresultat 1604 319 1176 606
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 10 157 836 135 695
Réntekostnader och liknande poster -765171 - 800319

- 607 335 - 664 624

Arets resultat 996 985 511 982
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhallsfond - 631 000 - 603 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 143 795
Resultat efter fondférandring 365 985 52777

g
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 22 971 072 23 811374
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 12 1 000 000 1000 000
Summa anliggningstillgangar 23 971 072 24 811 374

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1288 1636
Kundfordringar 221 180
Skattefordringar - 9233
Ovriga fordringar 13 70 723 26 621
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 89 364 162 678

161 596 200 348

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 4050 000 3 000 000
Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 1 047 428 896 148
Summa omsittningstillgangar 5 259 024 4 096 495
SUMMA TILLGANGAR 29 230 096 28 907 869

¥
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 632 267 632 267
Underhallsfond 6 562 736 5931736
7 195 003 6 564 003
Fritt eget kapital
Balanserat resultat . 741958 689 181
Arets resultat 996 985 511982
Avsittning till underhallsfond - 631 000 - 603 000
Ianspraktagande av underhallsfond — 143 795
1107 943 741 958
Summa eget kapital 8 302 946 7 305 961
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 19 472 762 20 172 762
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 700 000 700 000
Leverantorsskulder 131 550 131173
Skatteskulder 12 067 -
Medlemmarnas reparationsfonder 10 307 12 817
Ovriga kortfristiga skulder 11023 7784
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 18 589 441 577373
1454 388 1429 146
Summa skulder 20 927 150 21 601 908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 230 096 28 907 869
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén 24 794 000 24794 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse
med foregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
4r sannolikt att foreningen kommer att f& de ekono-
miska fordelar som ér forknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlit-
ligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintékter dr skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkoms-
ter som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter av-
rdkning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns

'

RBF NORRKOPINGSHUS 7 725000-3725

som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for
genomforda atgérder sker genom overforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utover plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom arets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rékningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdardering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av till-
génglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt stt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 60 2019
Standardforbdttringar

Stambyte Progressiv 40 2045
Ombyggnad, fonster mm Progressiv 30 2022
Tak Linjar 50 2061
Solfangare Linjar 30 2040
Investering i gemensam el Linjér 15 2025

Fran och med nista verksamhetsar kommer samtliga avskrivningsplaner att vara linjdra.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-06-30 2013-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 4892271 4892293
Hyror, bostédder 11720 11568
Hyror, lokaler 289 756 289 747
Hyror, garage 63 366 63 366
Hyror, p-platser 123 000 122 750
5380113 5379724
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -16317 - 18 139
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser — - 58
-16 317 -18 197
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 115200 115200
Individuell métning el, administrationsavgift 40 440 40710
Inkassointakter 2 320 3 811
157 960 159 721
Not 4 Reparationer
Material markytor - 1531
Bostédder - 34368
Lokaler - 2 366
Tviéttstugor 25 801 25268
Gemensamma utrymmen 21995 15 136
Vatten/Avlopp 18 394 16 455
Virme - 13 275
Ventilation 15 999 14 433
Elinstallationer 20 584 14 233
Hissar 38 047 41 463
Léssystem 24076 2129
Huskropp 18 615 8932
. Gérdar och gronanléggningar 3 808 45797
187319 235387
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2014-06-30 2013-06-30
Not 5 Planerat underhall
Malning - 19 731
Tvittstugeutrustning (avfuktare) - 83 326
Ventilation (OVK) — 40 738
- 143 795
Not 6 Driftkostnader
Forsdkringspremier 103 801 102 536
Forvaltningsarvode 746 218 731 121
Kabel-TV 106 599 104 100
IT-kostnader 908 988
Juridiska kostnader 3150 4269
Arvode, yrkesrevisorer 10 500 14 347
Maoteskostnader 6 097 5 845
Ovriga forvaltningskostnader 14 729 14 872
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 10300 - 13 000
Systematiskt brandskyddsarbete 206 -
Obligatoriska besiktningar (hissar) 16 128 13511
Bevakningskostnader 2 801 4003
Ovriga utgifter, kopta tjdnster (entrémattor) 20 034 23 784
Sno- och halkbekédmpning 21084 34783
Statuskontroll - 2 068
Forbrukningsmateriel 16 576 11 851
Vatten 253 070 241 133
El 490 038 536 562
Uppvéarmning 884 895 1077 344
Sophantering och &tervinning 174 989 180 143
2 861 521 3090 258
Not 7 Ovriga kostnader
Telefon och porto 8 879 9269
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseféreningen) 9675 6 450
18 554 15719
Not 8 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Utfort arbete av fortroendevalda 22 579 28 007
Uttagsskatt for arbete av fortroendevalda (Fora) 1125 -
Ovriga kostnadsersittningar (telefonerséttning) 100 300
Styrelsearvode 83 540 74 320
Valberedning 3000 3080
Brandskyddsansvarig 1280 -
Foreningsvald revisor 4120 4000
Summa 115 744 109 707
Sociala kostnader 25 695 34 162
141 439 143 870
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 146 752 146 459
Standardforbattringar 693 550 678 805
840 302 825264
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2014-06-30 2013-06-30
Not 10 Ranteintékter och liknande poster
Rénteintédkter avrdkning med Swedbank 813 1118
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 64 770 52395
Utdelning andelar (Intresseforeningen) 92 253 82 182
157 836 135 695
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 6473000 6473000
Mark 350 000 350 000
Standardforbéttringar 31998596 31998 596
Summa anskaffningsvérden 38 821596 38 821596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5588073 -5441614
Standardforbéttringar -9422 150 -8 743 345
-15010222 -14 184 958
Arets avskrivning byggnader - 146 752 - 146 459
Arets avskrivning standardforbéttringar - 693 550 - 678 805
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 850524 -15010222
Restvarde enligt plan vid arets slut 22971072 23811374
Varav
Byggnader 738 175 884 927
Mark 350 000 350 000
Standardforbéttringar 21 882 897 22576 447
Taxeringsvarden
bostdder 70 000 000 70 000 000
lokaler 2349000 2349000
Totalt taxeringsvérde 72349000 72349 000
varav byggnader 54621000 54621000
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2000 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 1 000 000 1 000 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 1956 26 621
Individuell métning el 68 767 —
70 723 26 621
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 5542 7394
Forutbetalda forsékringspremier 51900 51901
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 984 26 404
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4938 4938
Ovriga forutbetalda kostnader (individuell métning el) - 69 000

"
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2014-06-30 2013-06-30

Forts not 14
Ovriga periodiserade kostnader — 3 041

89 364 162 678

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 050 000 3 000 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
90 dagar 3300 000 1,55 2014-09-11
180 dagar 750 000 1,60 2014-10-11
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid éarets borjan 632267 5931736 229976 511982
Disposition enl arsstimmobeslut 511982 -511982
Avsiittning till underhallsfond 631 000 - 631 000
Arets resultat 996 985
Vid éarets slut 632 267 6 562 736 110958 996 985
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslén 20172762 20 872762
Avgér nésta &rs amortering - 700 000 - 700 000
Skuld vid arets slut 19472762 20172762
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 3,73%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,24% 2016-09-01 2386912 2386912
STADSHYPOTEK 3,32% 2014-09-01 2271435 2271435
STADSHYPOTEK 3,43% 2015-09-01 2 820 000 2 820 000
STADSHYPOTEK 2,18% 2014-06-30 4544 415 4544 415
STADSHYPOTEK 3,76% 2015-09-01 4462 500 250 000 4212 500
STADSHYPOTEK 4,99% 2018-01-30 4387 500 450 000 3937 500
20 872762 700000 20172762

Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera 700 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter
balansdagen. Resterande skuld, 16 672 762 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna l6ner och sociala avgifter 6 000 5124
Upplupna rédntekostnader 67 548 87618
Upplupna elkostnader 30354 22 127
Upplupna vérmekostnader 12 127 8364
Upplupna kostnader for renhallning 2 638 2 561
Upplupna revisionsarvoden 8375 10 500
Upplupna styrelsearvoden 17 080 17 080
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 072 22612
Forutbetalda hyresintédkter och &rsavgifter 433 247 401 387

589 441 577373
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2014-06-30 2013-06-30

Norrkoping 2014-09-09

y /éw/ /%Z% \&x\ Qo= A
\

(Goran Andersson Boban Ivanovic
7§ o . 11 /] } I
KA ot KA G Py 7ot
‘ //Knna Salinder Roland Andersson

(ol

e Thomas Narveby

Emma Larsson

Var revisionsberittelse har ldimnats den A se/o ’é/ﬂ éer 2011/

%ﬁ%—% o

KPMG AB vonne Johansson [
Kerstin Holmqv1s [ Foremngsvald revisor |
Auktoriserad revisor "‘

\

RBF NORRKOPINGSHUS 7 725000-3725 13



Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréattsférening Norrképingshus nr 7, org. nr 725000-3725

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &arsredovisningen fér Riksbyggens
Bostadsréttsférening Norrkdpingshus nr 7 for rékenskapsaret
2013-07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Vvar revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvdrdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening
Norrkdpingshus nr 7s finansiella stallning per den 30 juni 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtOver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 7 for rékenskapsaret
2013-07-01--2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av darsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot férening-
en.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Norrkdping den 12 september 2014
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2014 2013
Reparationer 187319 235 387
Planerat underhall 0 143 795
Fastighetsavgift/skatt 180 483 179 580
Driftkostnader 2861521 3090258
Ovriga kostnader 18 554 15719
Personalkostnader 141 439 143 870
Avskrivning av anlédggningstillgangar 840302 825264
Finansiella poster 765 171 800319
Summa kostnader 4994790 5434191
Ovrigt
11%
Finansiella
poster
15%
Drift-
kostnader
Avskrivning 57%
av
anldggnings-
tillgangar
17%
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Driftskostnadsfordelning

Forsakringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

1T-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar (hissar)
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster (entrémattor
Sno- och halkbekémpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Sophantering ~ OVrigt
och
atervinning

6%

\

Uppvdrmning
31%

El
17%
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2014

103 801
746 218
106 599
908

3 150
10 500
6 097
14 729
206

- 10300
16 128
2 801
20 034
21084
0

16 576
253070
490 038
884 895
174 989
2861 521

4%

Vatten
9%

2013

102 536
731121
104 100
988
4269
14 347
5 845
14 872
0

- 13 000
13 511
4003
23784
34783
2 068
11851
241 133
536 562
1077 344
180 143
3090 258

Forvaltnings
arvode
26%

Kabel-TV
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013
BOA (kvm): [ 8157 8157|

Kr / kvm Kr / kvm
Forsakringspremier 13 13
Forvaltningsarvode 91 90
Kabel-TV 13 13
Juridiska kostnader 0 1
Arvode, yrkesrevisorer 1 2
Moteskostnader 1 1
Ovriga forvaltningskostnader 2 2
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -1 -2
Obligatoriska besiktningar (hissar) 2 2
Ovriga utgifter, kopta tjénster (entrémattor 2 3
Sno- och halkbekdmpning 3 4
Forbrukningsmateriel 2 1
Vatten 31 30
El 60 66
Uppvéarmning 108 132
Sophantering och atervinning 21 22
Summa driftkostnader 351 379
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