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Styrelsen for Riksbyggens Brf

FONaItnlngS' Norrkdpinghus Nr 7 far hérmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. ( Kallas dven dkta bostadsrattsforening)

Foreningen #ger fastigheten Djidkneberget i Norrkdpings kommun. Pé fastigheten finns byggnader med 129
ldgenheter samt 26 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastighetens adress ér Knédppingsborgsgatan 38,
Skepparegatan 29 och 31 samt Styrmansgatan 28, 30 och 32 i Norrk6ping.

Ligenhetsfordelning:
Enkelrum 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 26 55 28 12 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-garage

26 13 42 2
Total bostadsarea: 8 157 m?
Total lokalarea: 1129 m?
Arets taxeringsvirde 72 349 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 72 349 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 3,69 % av fastighetens totalyta.
Intékter frén lokalhyror utgor ca 5,2% av foreningens totala intédkter.

Riksbyggens kontor i Norrkoping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen #éven fa aterbéring pé kopta tjdnster
U__ﬁ'én Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Nordisk Hiss AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stémman 2014-10-29 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

Ovriga funktiondrer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Rolf Bjork Ordférande Stimman 2016
Boban Ivanovic Vice ordférande Stdmman 2016
Anna Salinder Sekreterare Stdémman 2015
Thomas Narveby Ledamot Stimman 2015
Jonny Blix Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Josefin Kjellander Stdmman 2015
Lily Grey Stimman 2016
Sanna Collin Riksbyggen
Revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Yvonne Johansson Foreningsvald revisor Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Anders Johansson Foreningsvald revisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdamman
Valberedning
Ulla Rolander Stdmman
Hamid Gharakhani (sammankallande) Stdimman

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dindrade drsavgiften senast 1 juli 2012 da avgifterna hodes med 2,23%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 600 kr/m?/Aar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 146 tkr och planerat underhall for 11 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2015 och visar pa ett underhéllsbehov pa 2 571 tkr for de

ndrmaste 3 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 631 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Malning 2012/2013
Tvittstugeutrustning 2012/2013 Tva nya avfuktare
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2012/2013

Arets utforda underhall Belopp tkr
Tvittstugeutrustning 11

Planerat underhall Ar Kommentar
Tvittstugor 2015/2016 Enligt budget

W

Foreningen har upptickt en skada pa taket vilket kommer medfora en 6kad kostnad for reparationer 2015/2016,
styrelsen har antagit en offert for att reparera skadan péa 325 tkr.

Arets resultat 4r nagot simre 4n foregiende &r p.g.a hogre kostnader for avskrivningar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregdende ar beroende pé légre reparationskostnader och
lagre elkostnad.

Personalkostnaderna har 6kat jamfort med foregéende &r, d4 den bestar av kostnader for fasta arvodet for bade 2013/2014
samt 2014/2015.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sa att foreningens ekonomi dr l4ngsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 014 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 963 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Frén och med 1 januari 2014 giller nytt regelverk for upprittande av arsredovisning, K-regelverken K2 och K3. Som
framgar av redovisningsprinciper pé sidan 8 har foreningen valt att tillimpa K2-regelverket. Den tidigare tillimpade
progressiva avskrivningsprincipen dr inte langre tillaten och foreningen tilldmpar frén 1 juli 2014 linjér
avskrivningsprincip. I samband hidrmed har styrelsen gjort en dversyn av befintliga nyttjandeperioden. Tidigare har
nyttjandeperioden for stambyte schablonméssigt faststéllts till 40 &r och vér bedémning idag, tillsammans med erfarna
forvaltare och tekniker #r att denna &r for kort. Styrelsen beddmer att nyttjandeperioden for stambyte &r 50 ar, se
vidare avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar sidan 9. Styrelsen arbetar mot att foreningen ska vara
langsiktigt hallbar genom att bl.a. avséttning till underhallsfond sker enligt framtagen underhallsplan.

Fordndringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerrséversikten avviker fran éldre arsredovisningar.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 164 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 13 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt (fSrutom 1 lagenhet som upplats med hyresritt).

RB BRF NORRKOPINGSHUS NR 7 725000-3725 3



Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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e R&nta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 5364 5364 5362 5313 5201
Resultat efter finansiella poster 949 997 512 717 313
Balansomslutning 29 693 29230 28 908 28 826 28 957
Soliditet 31% 28% 25% 24% 21%
Likviditet 404% 362% 287% 218% 153%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 600 600 600 596 596
Driftkostnader, kr/m? 258 264 310 288 382
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 257 264 294 284 316
Rénta, kr/m? 68 82 86 93 82
Underhallsfond, kr/m? 774 707 639 589 464
Lan, kr/m? 2097 2173 2248 2 283 2 352

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund. Driftskostnad ki/m?, rénta

kr/m2, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

1107 943
948 550
-631 000
10 875

1436368

1436368

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

\"_ tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Ly

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintédkter
Arsavgifter och hyresintdkter 1 5364492 5363796
Ovriga rorelseintikter 2 385 100 470 142
Summa rorelseintikter 5749 592 5833 938
Rorelsekostnader
Driftkostnader och 6vriga externa kostnader 3,4 -3 086 735 -3 247 878
Personalkostnader 5 -204 709 - 141 439
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 6 -1 014 035 - 840 302
Summa rorelsekostnader -4 305 479 -4 229 619
Rorelseresultat 1444 113 1604 319
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 7 138 015 157 836
Réntekostnader - 633 578 -765171
Summa finansiella poster - 495 563 - 607 335
Resultat efter finansiella poster 948 550 996 985
Resultat fore skatt 948 550 996 985
Arets resultat 948 550 996 985
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 21 957 037 22971 072
Summa materiella anléiggningstillgdngar 21 957 037 22 971 072
Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga véirdepappersinnehav 9 1 000 000 1 000 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 1 000 000 1 000 000
Summa anléggningstillgangar 22 957 037 23 971 072
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 1036 1509
Ovriga kortfristiga fordringar 11 52 586 70 723
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 87 562 89 364
Summa kortfristiga fordringar 141 183 161 596
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 5400 000 4 050 000
Summa kortfristiga placeringar 5400 000 4 050 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1194 783 1047 428
Summa kassa och bank 1194783 1 047 428
Summa omsittningstillgangar 6 735 967 5259 024
SUMMA TILLGANGAR 29 693 004 29 230 096
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 632 267 632 267
Fond for yttre underhall 7182 861 6 562 736
Summa bundet eget kapital 7 815128 7 195 003
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 487 818 110 958
Arets resultat 948 550 996 985
Summa fritt eget kapital 1436 368 1107 943
Summa eget kapital 9 251 496 8 302 946
Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 18 772 762 19 472 762
Summa langfristiga skulder 18 772 762 19 472 762
Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del 16 700 000 700 000
Leverantorskulder 122 783 131 550
Skatteskulder 10 994 12 067
Ovriga kortfristiga skulder 17 8 621 21330
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 826 348 589 441
Summa Kkortfristiga skulder 1 668 746 1454 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 693 004 29 230 096
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 24 794 000 24 794 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas for forsta gngen i
enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndarmast
foregaende rikenskapsaret. Principerna har tilldm-
pats fran 1 juli 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintidkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda dtgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utgver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

RB BRF NORRKOPINGSHUS NR 7 725000-3725

Véarderingsprinciper m.m. ,
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berédknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

g

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 60 2019
Standardforbdittringar
Ombyggnad, fonster, hissar mm. Linjar 30 2022
Investering i gemensam el Linjdr 15 2025
Solfangare Linjér 30 2040
Stambyte Linjar 50 2055
Tak Linjér 50 2061
Markvirdet dr inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4892 269 4 892 271
Hyror, bostéder 11770 11720
Hyror, lokaler 280 875 289 756
Hyror, garage 63 366 63 366
Hyror, p-platser 123 000 123 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5993 -16 317
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 262 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 533 —
5364 492 5363 796
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Briénsleavgifter, lokal 5531 6382
El avgifter 222731 305 800
Kabel-tv-avgifter 115200 115200
Individuell mitning el, administrationskostnad 40 440 40 440
Inkassointékter 1 080 2320
Ovriga rérelseintikter 118 -
385100 470 142
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 145713 187 319
Underhall 10 875 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 183 837 180 483
Forsikringspremier 105 494 103 801
Kabel-TV 108 578 106 599
Aterbéring fran Riksbyggen - 12200 -10300
Systematiskt brandskyddsarbete — 206
Obligatoriska besiktningar (Hissar) 17119 16 128
Bevakningskostnader 4507 2 801
Ovriga utgifter, kopta tjsinster 24 245 20 034
Sno- och halkbekémpning 19 031 21084
Forbrukningsmateriel 21 668 16 576
Vatten 253 044 253 070
El 434 935 490 038
Uppvédrmning 901 186 884 895
Sophantering och atervinning 174 957 174 989
2392 989 2447723
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2015-06-30 2014-06-30

Not4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode 619 138 746 218
IT-kostnader 5926 908
Juridiska kostnader 2250 3150
Arvode, yrkesrevisorer 20709 10 500
Moteskostnader 16 494 6 097
Ovriga forvaltningskostnader 10 563 14 729
Kreditupplysningar 880 =
Telefon och porto 8097 8 879
Konstaterade forluster hyror/avgifter 15 -
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseféreningen) 9675 9 675

693 746 800 155

Not 5 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Utfort arbete av fortroendevalda 45024 22 579
Ovriga kostnadserséttningar 916 100
Uttagsskatt for arbete av fotroendevalda (Fora) 1174 1125
Fast styrelsearvode 61 570* 44 500
Sammantréddesarvoden 46 080 39 040
Arvode till valberedningen 3000 3 000
Brandskyddsansvarig 2580% 1280
Foreningsvald revisor 8240* 4120
Summa 168 584 115 744
Sociala kostnader 36 125 25 695

204 709 141 439

* Arvodena avser arvoden for tva rdkenskapsar.

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader 147 635 146 752
Standardforbittringar 866 400 693 550
1014 035 840 302

Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 301 813
Rinteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 45519 64 770
Riénteintidkter fran hyres/kundfordringar 196 -
Utdelning andelar (Intresseforeningen) 92 000 92 253

138015 157 836

Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Byggnader 6473 000 6473 000

Mark 350 000 350 000

Standardforbattringar 31998 596 31998 596
kSumma anskaffningsvirden 38 821 596 38 821 596
A
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2015-06-30 2014-06-30
Forts. not 8
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5734 825 -5 588073
Standardforbéttringar -10 115 700 -9 422 150
-15 850 524 -15010 222
Arets avskrivning byggnader - 147 635 - 146 752
Arets avskrivning standardforbttringar - 866 400 - 693 550
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 864 559 -15 850 524
Restvérde enligt plan vid arets slut 21 957 037 22 971 072
Varav
Byggnader 590 540 738 175
Mark 350 000 350 000
Standardforbéttringar 21016 497 21 882 897
Taxeringsvérden
bostéder 70 000 000 70 000 000
lokaler 2 349 000 2 349 000
Totalt taxeringsvirde 72 349 000 72 349 000
varav byggnader 54 621000 54621000
Not 9 Langfristiga viardepappersinnehav
2000 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 10 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 1288
Kundfordringar 1036 221
1036 1509
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1957 1956
Individuell métning el 50 629 68 767
52 586 70 723
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 1725 5542
Forutbetalda forsékringspremier 53 594 51900
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 305 26 984
Forutbetald kostnad webhotell 4 938 4938
87 562 89 364
Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5400 000 4 050 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 400 000 0,50 2015-07-13
90 dagar 4200 000 0,50 2015-09-26
180 dagar 600 000 0,50 2015-10-13
180 dagar 200 000 0,50 2015-11-04
5400 000 4 050 000

¢
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2015-06-30 2014-06-30
Not 14 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 1194 783 1047 428
1194 783 1 047 428
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 632267 6562 736 110 958 996 985
Disposition enl
arsstimmobeslut 996 985 - 996 985
Reservering underhallsfond 631 000 - 631 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -10 875 10 875
Arets resultat 948 550
Vid arets slut 632 267 7 182 861 487 818 948 550

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till 948 550 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland d4ven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan sigas visa resultatet exklusive &rets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondfériandringar uppgar till 328 425 kr.
Berdkningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan 19 472 762 20 172 762
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 700 000 - 700 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 772 762 19 472 762
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,30% 2015-06-30 4544 415 4 544 415
STADSHYPOTEK 1,74% 2016-09-01 2271435 2271 435
STADSHYPOTEK 3,24% 2016-09-01 2386912 2386 912
STADSHYPOTEK 3,43% 2015-09-01 2 820 000 2 820 000
STADSHYPOTEK 3,76% 2015-09-01 4212 500 250 000 3962 500
STADSHYPOTEK 4,99% 2018-01-30 3937 500 450 000 3 487 500

20172762 700 000 19 472 762

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 700 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 15 972 762 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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2015-06-30 2014-06-30
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder - 10 307
Skuld for moms 8621 11 023
8621 21 330

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 13 058 6 000
Upplupna réntekostnader 59 976 67 548
Upplupna elkostnader 27 820 30354
Upplupna vérmekostnader 13012 12 127
Upplupna kostnader for renhallning 2 638 2 638
Upplupna revisionsarvoden 13 625 8375
Upplupna styrelsearvoden 43 804 17 080
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10913 12 072
Upplupen férvaltningskostnad 206 450 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 435052 433 247
826 348 589 441

W

RB BRF NORRKOPINGSHUS NR 7 725000-3725

13



2015-06-30 2014-06-30

Norrkopingden 8 september 2015

Boban Ivanovic

Anfia Se(l}iﬁder omas Narveby
JO‘W . ‘\/ \

Var revisionsberittelse har limnats den / ‘(5%0/9 fMﬁt’V 2 of 6/

KPMG AB / -
Kerstin Holmqvist
Auktoriserad revisor

dreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 7, org. nr 725000-3725

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggens
Bostadsréattsforening Norrkdpingshus nr 7 for rakenskapsaret
2014-07-01-2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for
att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn vaéljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsédtgdrder som dr dndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsforening Norrko-
pingshus nr 7s finansiella stélining per den 30 juni 2015 och av
dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med é&rsredovis-
ningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsréttsférening Norrkdpingshus nr 7 for rékenskapsaret
2014-07-01--2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
garder och forhallanden i foéreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pa.annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrkdping den 15 september 2015

KPMG/AB /
/ ,I,

%j‘f; \./ 7 '7’WY‘(/’} e B/

Kerstin Hi)lmqvis_,t/ Y Yvonne Johansson
Auktoriserad reyisor a2
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella OXK/igt
poster °

1%

Avskrivningar
22%

RB BRF NORRKOPINGSHUS NR 7 725000-3725

Driftkostnader
och 6vriga
externa
kostnader
64%

Bilaga

2015

3086 735
204 709
1014 035
495 563
4801 042

2014

3247878
141 439
840 302
607 335

4 836 954



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel-TV

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar (Hissar)
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
6%

Ovrigt
13%

och
fastighetsskatt
8%

Sophantering
och atervinning
7%
Vatten
1%

El
18%

Uppvérmning
37%
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Bilaga

2015

145713
10 875
183 837
105 494
108 578
- 12200
0

17 119
4507
24 245
19 031
21 668
253 044
434 935
901 186
174 957
2392 989

2014

187 319
0

180 483
103 801
106 599
- 10300
206

16 128
2 801
20 034
21084
16 576
253 070
490 038
884 895
174 989
2447723



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel-TV

Aterb#ring frén Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar (Hissar)
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjinster

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF NORRKOPINGSHUS NR 7 725000-3725

Bilaga

2015 2014
8157 8157|
Kr / kvm Kr/ kvm
18 23

1 0

23 22

13 13

13 13

-1 -1

2 2

1 0

3 2

2 3

3 2

31 31

53 60

110 108

21 21

293 300



