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Medlemsvinsten 2016

Riksbyggen Bostadsrittsforening Norrkdpingshus nr 7 dr medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven &terbéring pa de tjdnster som foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir ret uppgick beloppet till 20 600 kronor i aterbéring samt 103 868 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RIKSBYGGEN

Forvaltni Ngs- BOSTADSRATTSFORENING
ne NORRKOPINGSHUS NR 7 fér hcirmed
berattelse avge darsredovisning for rckenskapsaret

2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen, kallas dven dkta bostadsrittsforening.

Féreningen 4ger fastigheten Djakneberget 11 i Norrkdping kommun. Pa fastigheten finns byggnader med 129
ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1960. Fastighetens adress dr Kndppingsborgsgatan 38,
Skepparegatan 29 och 31 samt Styrmansgatan 28,30 och 32 i Norrkdping.

Ligenhetsfordelning:
Enkelrum 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 27 54 27 13 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler  Garage P-platser

26 13 42
Total bostadsarea: 8 157 m?
Total lokalarea: 1129 m?
Arets taxeringsvirde 82 657 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 72 349 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 3,69 % av fastighetens totalyta.
Intiikter frén lokalhyror utgor ca 5,0% av foreningens totala intikter.

Riksbyggens kontor i Norrképing har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p# andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé
kopta tjznster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Nordisk Hiss AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-11-19 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Rolf Bjork Ordforande Stédmman 2016
Boban Ivanovic Vice ordférande Stdimman 2016
Anna Salinder Sekreterare Stdimman 2017
Thomas Narveby Ledamot Stémman 2017
Emma Larsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Josefin Kjellander Stimman 2017
Lily Grey Stamman 2016
Sanna Collin Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Yvonne Johansson Foreningsvald revisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Anders Johansson Foéreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Hamid Gharankani Sammankallande Stdmman
Ramona Johansson Stdmman
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen éindrade Arsavgiften senast 2012-07-01 dé den hojdes med 2,23 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om of6réndrad rsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 600 kr/m?/ér.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 464 tkr och planerat underhall for 575 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pa 795 tkr per ar
for de niarmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 666 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbéttringar Ar

Mélning 2012/2013
Tvittstugeutrustning 2012/2013

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2012/2013
Tvittstugeutrustning 2014/2015

Arets utférda underhall Belopp tkr

Tvéttstugor 575

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte tvittmaskin 2016/2017 Enligt budget
Stamspolning 2016/2017 Enligt budget
Hissrenovering 2016/2017 Enligt budget

Arets resultat dr ligre dn foregéende &r framst p.g.a okade kostnader for reparationer och underhall.
Rantekostnaderna har minskat p.g.a. flera 1an har omsatts till en ldgre rinta.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststélld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 404% till 455%.
I resultatet ingar avskrivningar med 1 014 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 118 tkr.

Avskrivningar &r en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 163 personer.
Utdver ovanstiende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 6verlatelser av bostadsréter skett (foregaende ar 13).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplétna med bostadsritt forutom 1 som upplats med hyresritt.
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Riksbyggen Bostadsréttsforening Norrkdpingshus nr 7 725000-3725 3



Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
== @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning™® 5576 5593 5676 5651 5712
Resultat efter finansiella poster 104 949 997 512 717
Balansomslutning 28 939 29 693 29230 28 908 28 826
Soliditet 32% 31% 28% 25% 24%
Likviditet 455% 404% 362% 287% 218%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 600 600 600 600 595
Driftkostnader, kr/m? 356 258 264 310 288
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 294 257 264 294 284
Riénta, kr/m? 46 68 82 86 93
Underhéllsfond, kr/m? 783 774 707 639 589
Lan, kr/m? 2022 2 097 2173 2248 2283

*Nettoomséttningen har justerats sa att &ven el- & vdrmeavgifter ingér i berékningen.

Arsavgiftsniva for bostéder ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1436 368
Arets resultat fore fondfordndring 104 206
Arets fondavsittning enligt stadgarna -666 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 575 147
Summa dverskott 1449 721

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:
Att balansera i ny rakning 1449 721

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Roérelseintikter
Arsavgifter och hyresintakter i 5575581 5592754
Ovriga rorelseintékter 2 155 960 156 838
Summa rorelseintakter 5731541 5749 592
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3308 337 -2 392 989
Ovriga externa kostnader 4 - 804 907 - 693 746
Personalkostnader 5 - 198 262 -204 709
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -1 014 035 -1 014 035
Summa roérelsekostnader -5325 540 -4 305 479
Rérelseresultat 406 001 1444113
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 7 124 506 138 015
Réntekostnader -426 301 - 633 578
Summa finansiella poster -301795 - 495 563
Resultat efter finansiella poster 104 206 948 550
Resultat fore skatt 104 206 948 550
Arets resultat 104 206 948 550

&
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 20 943 002 21957037
Summa materiella anliggningstillgangar 20 943 002 21957037
Finansiella anldaggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 9 1129 000 1 000 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 1 129 000 1 000 000
Summa anldggningstillgangar 22 072 002 22 957 037
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 666 1036
Ovriga fordringar 10 52 782 52586
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 94 372 87 562
Summa kortfristiga fordringar 147 819 141 183
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 12 — 5400 000
Summa kortfristiga placeringar = 5400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 6719 536 1194783
Summa kassa och bank 6719 536 1194783
Summa omsittningstillgangar 6 867 355 6 735 967
SUMMA TILLGANGAR 28 939 357 29 693 004

o
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 632 267 632 267
Underhallsfond 7273714 7182 861
Summa bundet eget kapital 7905 981 7 815128
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1345515 487 818
Arets resultat 104 206 948 550
Summa fritt eget kapital 1449 721 1436368
Summa eget kapital 9 355 702 9 251 496

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 18 072 762 18 772 762

Summa langfristiga skulder 18 072 762 18772 762

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 700 000 700 000
Leverantorskulder 112 182 122 783
Skatteskulder 16 430 10 994
Ovriga skulder 16 11199 8621
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 671 082 826 348
Summa kortfristiga skulder 1510893 1 668 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 939 357 29 693 004

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sédkerheter som har stillts fér egna
skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 24794 000 24 794 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

\§

Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 7 725000-3725 8



Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredo-
visningslagen och Bokforingsndamndens all-
ménna r&d BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts-
forenings rinteintidkter dr skattefria till den del de
ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsriattsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1268 kr per lidgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvirdet pa lokalerna.

Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 7 725000-3725

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
namns som planerat underhall. Reparationer
avser 16pande underhall som ej finns med i un-
derhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprak-
tagande for genomférda atgirder sker genom
Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan
sker genom disposition pé foreningens ars-
stimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering uppta-
gits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjirt &ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 60 2019
Standardforbdttringar

Ombyggnad, fonster, hissar mm. Linjér 30 2022
Indviduell elmétning (IMD) Linjar 15 2025
Solfédngare Linjér 30 2040
Stambyte Linjér 50 2055
Tak Linjér 50 2061

Markvirdet dr inte foremaél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30

Not1 Arsavgifter och hyresintdkter

Arsavgifter, bostéder 4 892271 4 892 269
Hyror, bostéder 11770 11770
Hyror, lokaler 280 326 280 875
Hyror, garage 62 875 63 366
Hyror, p-platser 123 000 123 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9617 -5993
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 494 - 262
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 92 - 533
Rabatter -16 000 -
Brinsleavgifter, lokal 5105 5531
Elavgifter 226 437 222 731

5575581 5592754

[ ér redovisas brénsle- och elavgifier sa att de ingér i nettoomsdtiningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rirelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.

Not 2 Ovriga rorelseintékter

Kabel-tv-avgifter 115200 115200
Indviduell elmétning, administrationskostnad 40 220 40 440
Inkassointakter 540 1 080
Ovriga rorelseintakter — 118

155 960 156 838

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 464 417 145713
Underhall 575 147 10 875
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 190 142 183 837
Forsdkringspremier 110 326 105 494
Kabel- och digital-TV 110458 108 578
Fastighetsskotsel 53107 -
Aterbiring frén Riksbyggen -20 600 - 12200
Obligatoriska besiktningar (Hissar) 17 591 17 119
Bevakningskostnader 1533 4 507
Ovriga utgifter, kopta tjénster 20222 24 245
Sné- och halkbekdmpning 9129 19 031

A
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2016-06-30 2015-06-30
Forts. not 3
Forbrukningsmateriel 25240 21 668
Vatten 237 589 253 044
El 422 198 434 935
Uppvirmning 936 720 901 186
Sophantering och dtervinning 155119 174 957
3308 337 2392 989
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 727 235 619 138
IT-kostnader 6 534 5926
Juridiska kostnader 1125 2250
Arvode, yrkesrevisorer 16 626 20 709
Moteskostnader 5824 16 494
Ovriga forvaltningskostnader 10 185 10 563
Kreditupplysningar — 880
Telefon och porto 10 648 8097
Konstaterade forluster hyror/avgifter — 15
Medlems- och foreningsavgifter 9675 9675
Kopta tjanster 15 895 -
Ovriga rorelsekostnader 1159 —
804 907 693 746
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Utfort arbete fortroendevalda 86 590 45024
Ovriga kostnadsersittningar — 916
Fast styrelsearvode 31150 61570
Sammantradesarvoden® 39 040 46 080
Arvode till valberedningen 3000 3000
Brandskyddsansvarig* 1300 2 580
Foéreningsvald revisor* 4120 8240
Fora (dterbetalning) - 52 —
Summa 165 148 167 410
Sociala kostnader 33114 37299
198 262 204 709
* Arvodena for 2015 avser tva rdkenskapsar
Foreningen har inga anstéllda, endat arvoderad personal.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 147 635 147 635
Standardforbéttringar 866 400 866 400
1014 035 1014 035
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Riénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 301
Riénteintdkter fran likviditetsplacering 20 598 45519
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 5 196
Utdelning andelar (Intresseforeningen) 103 868 92 000
Ovriga rénteintikter 35 -
124 506 138 015

3
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2016-06-30 2015-06-30
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 6 473 000 6 473 000
Mark 350 000 350 000
Standardforbéttringar 31998 596 31998 596
Summa anskaffningsvérden 38 821 596 38 821 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -5 882 460 -5734 825
Standardforbattringar -10 982 100 -10 115700
-16 864 559 -15 850 524
Arets avskrivning byggnader - 147 635 - 147 635
Arets avskrivning standardforbattringar - 866 400 - 866 400
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 878 594 -16 864 559
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 943 002 21957037
Varav
Byggnader 442 905 590 540
Mark 350 000 350 000
Standardforbattringar 20 150 097 21016 497
Taxeringsvarden
bostader 80 000 000 70 000 000
lokaler 2 657 000 2 349 000
Totalt taxeringsvérde 82 657 000 72 349 000
varav byggnader 61 664 000 54 621 000
Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav
2258 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressefreningen 1129 000 1 000 000
1129 000 1 000 000
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 3539 1957
Indviduell elmétning 49 243 50 629
52782 52 586
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 5880 1725
Forutbetalda forsdkringspremier 55630 53 594
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 924 27305
Forutbetald kostnad webhotell 4938 4938
94 372 87 562
Not 12 Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 5400 000
- 5400 000

\a

N

Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 7 725000-3725

2



2016-06-30 2015-06-30
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel i Collector 5400 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1319 536 1194 783
6719 536 1194783
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 632 267 7 182 861 487 818 948 550
Disposition enl.
arsstimmobeslut 948 550 - 948 550
Reservering underhéllsfond 666 000 - 666 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 575 147 575 147
Arets resultat 104 206
Vid arets slut 632 267 7273714 1345515 104 206

Enligt resultatrdkningen uppgér &rets resultat till 104 206 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland d&ven méta
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive érets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 13 353 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhllskostnad.

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 18 772 762 19 472 762
Avgér nidsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 700 000 - 700 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 072 762 18 772 762
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 0,70% 2017-09-01 2 820 000 2 820 000
STADSHYPOTEK 1,02% 2019-09-01 3962 500 250 000 3712 500
STADSHYPOTEK 1,26% 2020-09-30 4544 415 4544 415
STADSHYPOTEK 1,74% 2016-09-01 2271435 2271435
STADSHYPOTEK 3,24% 2016-09-01 2386912 2386912
STADSHYPOTEK 4,99% 2018-01-30 3 487 500 450 000 3037 500

19472762 700 000 18772762

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 700 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 15 272 762 kr, forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

G
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2016-06-30 2015-06-30

Not 16 Ovriga skulder

Skuld f6r moms 6914 8 621
Skuld sociala avgifter och skatter 4285 —
11199 8621

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 13 058 13 058
Upplupna réntekostnader 45122 59976
Upplupna elkostnader 31415 27 820
Upplupna virmekostnader 15 786 13 012
Upplupna kostnader for renhallning 2 638 2 638
Upplupna revisionsarvoden 13 625 13 625
Upplupna styrelsearvoden 49 350 43 804
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 844 10913
Beriknat forvaltningsarvode - 206 450
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 477 244 435 052

671 082 826 348

G'Q
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Norrkoping den 21 september 2016

RoIf Bjotk, J Boban Ivanovic
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Emma Larsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2016 1o~} "‘/

bl (forne

e Johansson
Westerdahl Farehingsvald revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrkdpingshus nr 7, org. nr 725000-3725

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bo-
stadsrattsférening Norrkdpingshus nr 7 for rdkenskapsaret 2015-
07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r @ndamélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrko-
pingshus nr 7s finansiella stéllning per den 30 juni 2016 och av
dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostads-
rattsférening Norrkdpingshus nr 7 for rékenskapséret 2015-07-
01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Norrkdping den 14 oktober 2016

KPMG AB

ktoriserad revisor

A fo sl LU (]
(j‘ihan Westerdahl Yv@hne Johansson



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
4%

Finansiella poster
5%

Avskrivningar av

materiella
anldggningstillgangar
18%

Ovriga externa "\
kostnader
14%

Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrkdpingshus nr 7 725000-3725

Bilaga

2016

3308337
804 907
198 262

1014 035
301 795

5627 335

" Driftkostnader

2015

2392 989
693 746
204 709

1014 035
495 563

4 801 042



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar (Hissar)
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
15%

Reparationer

2016

464 417
575 147
190 142
110 326
110 458
53107
-20 600
17 591
1533
20222
9129
25240
237 589
422 198
936 720
155 119
3308 337

Uppvdrmning |
28%

Underhall
17%

/' Fastighetsavgift och
fastighetsskatt

6%
Vatten

7%

.\\‘-< o \
El

13%

Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 7 725000-3725 Bilaga

2015

145 713
10 875
183 837
105 494
108 578
0

- 12200
17119
4507
24 245
19 031
21 668
253 044
434 935
901 186
174 957
2 392 989



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2016 2015
BOA (kvm): | 8157 8157|
Kr / kvm Kr / kvm
Reparationer 57 18
Underhall 71 1
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 23 23
Forsékringspremier 14 13
Kabel- och digital-TV 14 13
Fastighetsskotsel 7 0
Aterbiring fran Riksbyggen -3 -1
Obligatoriska besiktningar (Hissar) 2 2
Bevakningskostnader 0 1
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 2 3
Sno- och halkbekémpning 1 2
Forbrukningsmateriel 3 3
Vatten 29 31
El 52 53
Uppvérmning 115 110
Sophantering och atervinning 19 21
Summa driftkostnader 406 293

Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrkdpingshus nr 7 725000-3725 Bilaga
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RIKSBYGGEN
BOSTADSRATTSFORENING
NORRKOPINGSHUS NR7

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostads-rattsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

R i T g i R S SIS |
Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for RIKSBYGGEN
BOSTADSRATTSFORENING
NORRKOPINGSHUS NR 7 i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
medlemmarna samt l&ngivare och kdpare
bra mojligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

X Rik
\ iksbyggen



