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Styrelsen for Riksbyggen Bostadsicitts-
[forening Norrkopingshus nr 7 far
héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

2017-07-01 till 2018-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-04-25. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-08.
Foreningen har sitt séte i Norrkopings kommun.

Arets resultat #r ldgre 4n foregdende ar p.g.a. okade drifiskostnader. Driftskostnaderna har ¢kat framst beroende pa
planerat underhéll som foreningen har gjort under dret.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 577 % till 538 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 014 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 391 kr. Avskrivningar r
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens anldggningstillgangar och posten péverkar inte féreningens

likviditet.

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad for 278 m?, vilket motsvarar 3,69 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Djikneberget 11 i Norrkdping Kommun. Pa fastigheten finns byggnader med
129 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastighetens adress &r Knéppingsborgsgatan 38,
Skepparegatan 29 och 31 samt Styrmansgatan 28, 30 och 32 i Norrk&ping.

Fastigheterna dr fullvédrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

0"

Ligenhetsfordelning
Enkelrum 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k 4 r.o.k. 5 ro.k. Summa
3 27 54 27 13 5 129
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
26 13 42
Total bostadsarea: 8 157 m?
Total lokalarea: 1129 m?
Arets taxeringsvirde: 82 657 000 kr
Foregdende ars taxeringsviérde: 82 657 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hissar Nordisk Hiss AB
Kabel-TV Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 140 tkr och planerat
underhéll for 657 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 8 744 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 874 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 666 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Maélning 2012/2013
Tvéttstugeutrustning 2012/2013
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2012/2013
Tvéttstugeutrustning 2014/2015
Tvittstugeutrustning 2015/2016
Tvittstugeutrustning 2016/2017
Byte av 5 st stolparmaturer 2016/2017

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Renovering av entré och fasad 317 tkr
Ombyggnad av foreningslokal 340 tkr

Planerat underhall

o

Beskrivning Ar

Hissar 2018/2019
Maélning av trapphus 2018/2019
LED-belysning i trapphus 2018/2019
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Rolf Bjork Ordforande Stimman 2018

Boban Ivanovic Vice ordforande Stdimman 2018

Anna Salinder Sekreterare Stdimman 2018

Josefin Kjellander Ledamot Stdmman 2019

Maria Thorell Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Andreas Jonsson Stdimman 2019

Erik Hallendorff Stdimman 2018

Isabelle Carlsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman

Yvonne Johansson Foreningsvald revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Trto Vedad Stdimman

Valberedning Utsedd av

Ramona Johansson (sammankallande) Stamman

Maria Stenqvist Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 169 personer.
Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2012-07-01 d& den hojdes med 2,23 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017/2018 uppgick i genomsnitt till 600 kr/m¥ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under aret 21 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 21 st).

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade forutom 1 som uppléts med hyresritt.

0"
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-2~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Ranta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 5581 5553 5576 5593 5676
Resultat efter finansiella poster 376 956 104 949 997
Balansomslutning 28 923 29 073 28 939 29 693 29230
Soliditet % 37 35 32 31 28
Likviditet % 538 577 455 404 362
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 600 600 600 600 600
Driftkostnader, kr/m? 342 284 356 258 264
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 271 265 294 257 264
Riinta, kr/m? 27 34 46 68 82
Underhallsfond, kr/m? 837 836 783 774 707
Lén, kr/m? 1867 1 946 2022 2097 2173

Arsavgiftsnivé for bostdder kr/m? har bostadsarea som berikningsgrund.

Driftkostnad kr/m?, rdnta kr/m?2, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berdkningsgrund.

s
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid arets bérjan 632267 7761 150 962 284 955 586

Disposition enl.

arsstimmobeslut 955 586 -955 586

Reservering underhéllsfond 666 000 -666 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -656 743 656 743

Arets resultat 376 064

Vid arets slut 632 267 7 770 408 1908 613 376 064

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

1917870
376 064
-666 000
656 743

2284 677

2284 677

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

g
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 5580972 5553313
Ovriga rorelseintikter Not 3 201 271 159743
Summa rérelseintdkter 5782243 5713 055
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 172 626 -2637 310
Ovriga externa kostnader Not 5 -887 240 -754 596
Personalkostnader Not 6 -231 636 -194 523
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -1 014 488 -1 014 488
Summa roérelsekostnader -5 305 990 -4.600 917
Rorelseresultat 476 253 1112138
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 150 640 156 861
Réntekostnader och liknande poster -250 829 -313 413
Summa finansiella poster -100 189 -156 552
Resultat efter finansiella poster 376 064 955 586
Resultat fére skatt 376 064 955 586
Arets resultat 376 064 955 586
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Balansrakning

0

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 18 914 026 19928 514
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 914 026 19 928 514
Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 1129000 1129 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1129 000 1129 000
Summa anldggningstillgangar 20 043 026 21 057 514
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 1028 1472
Ovriga fordringar Not 12 3041 3364
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 475 789 194 038
Summa kortfristiga fordringar 479 857 198 873
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 8399 960 7 816 804
Summa kassa och bank 8 399 960 7 816 804
Summa omsattningstillgangar 8 879 817 8 015 677
Summa Tillgangar 28 922 842 29 073 191
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 632 267 632267
Fond for yttre underhall 7 770 408 7761150
Summa bundet eget kapital 8 402 675 8 393 417
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1908 613 962 284
Arets resultat 376 064 955 586
Summa fritt eget kapital 2 284 677 1917 870
Summa eget kapital 10 687 352 10 311 288
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 16 583 659 17 372762
Summa langfristiga skulder 16 583 659 17 372 762
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 750916 700 000
Leverantorskulder 316 559 78 331
Skatteskulder 10 509 19 908
Ovriga skulder Not 16 2513 12 454
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 571335 578 448
Summa kortfristiga skulder 1651 832 1389 141
Summa Eget kapital och Skulder 28 922 842 29 073 191

o
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 60 2019
Standardforbdittringar
Ombyggnad, fonster, hissar m.m Linjér 30 2022
Individuell métning (IMD) Linjr 15 2025
Solfédngare Linjér 30 2040
Stambyte Linjér 50 2055
Tak Linjar 50 2060
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 4892284 4892 281
Hyror, bostédder 11772 11 771
Hyror, lokaler 281058 281 296
Hyror, garage 57 468 57 475
Hyror, p-platser 122 839 123 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -19 608 -20 316
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -718 =272
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -371 -1 000
Brinsleavgifter, bostdder 5100 5105
Elavgifter 226 528 203 590
Debiterad fastighetsskatt 4620 385
Summa nettoomsattning 5 580 972 5 553 313
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Kabel-tv-avgifter 115200 115200
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 43 843 2 688
Uthyrning foreningslokal 2100 0
Fakturerade kostnader 39360 38 195
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 18
Ovriga rorelseintikter 768 3642
Summa 6vriga rorelseintikter 201 271 159 743
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -656 743 -178 563
Reparationer -139 626 -177 976
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -199 043 -196 205
Forsidkringspremier -126 961 -118 874
Kabel- och digital-TV -116 289 -112 486
Aterbiring fran Riksbyggen 13 000 12 300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1 047
Obligatoriska besiktningar -20 692 -20 900
Ovriga utgifter, kopta tjanster -7397 -17 019
Sno- och halkbekdmpning -20 593 -6 553
Foérbrukningsmaterial och - inventarier -44 241 -24 386
Vatten -219 453 -248 457
Fastighetsel -459910 -449 373
Uppvérmning -1 024 780 -958 535
Sophantering och atervinning -142 480 -139 235
Forvaltningsarvode drift -7418 0
Summa driftkostnader -3 172 626 -2 637 310
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration (Riksbyggen) =757 759 -682 096
IT-kostnader -13 355 -18 862
Arvode, yrkesrevisorer -17 991 -17 371
Ovriga forvaltningskostnader -25 662 -16 033
Kreditupplysningar -900 -2 025
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -43 843 0
Kontorsmateriel -1766 0
Telefon (Telia) -9313 -6 273
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -14
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseforeningen) -9675 -9 675
Bankkostnader -2322 0
Ovriga externa kostnader -4 654 -2 248
Summa ovriga externa kostnader -887 240 -754 596
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstéllda -94 550 -63 230
Styrelsearvoden -44 300 -40 930
Sammantridesarvoden -43 438 -44 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 420 -8 420
Ovriga kostnadsersittningar 0 -100
Pensionskostnader (Fora) -305 0
Sociala kostnader -40 623 -37 043
Summa personalkostnader -231 636 -194 523
Foreningen har inga anstéllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -147 673 -147 673
Avskrivningar Standardforbéttringar -866 815 -866 815
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 014 488 -1 014 488

o+
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Not 8 Ranteintédkter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 42250 52984
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 6 9
Utdelning andelar Riksbyggen Intresseforening 108 384 103 868
Summa ranteintdkter och liknande resultatposter 150 640 156 861
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6 473 000 6473 000
Mark 350 000 350 000
Standardforbéttringar 31998 596 31998 596
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 821 596 38 821 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -6 177767 -6 030 095
Standardforbattringar -12 715 315 -11 848 500
Summa - 18 893 082 -17 878 595
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -147 673 -147 673
Arets avskrivning standardforbittringar -866 815 -866 815
Summa -1 014 488 -1 014 488
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 907 570 -18 893 082
Restvérde enligt plan vid arets slut 18 914 026 19 928 514
Varav
Byggnader 147 559 295232
Mark 350000 350 000
Standardforbattringar 18416 467 19283 282
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
2018-06-30 2017-06-30
2258 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen 1129 000 1129 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 1129 000 1129 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 1135
Kundfordringar 1028 337
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1028 1472
Not 12 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 2725 3364
Momsfordringar 316 0
Summa 6vriga fordringar 3041 3 364
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 20 176 27 843
Forutbetalda forsékringspremier 64 635 62326
Forutbetalt forvaltningsarvode 196 974 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 667 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 165 337 103 868
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 475 789 194 038
Not 14 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel Collector 6780938 6731020
Transaktionskonto Swedbank 1619022 1085 784
Summa kassa och bank 8 399 960 7 816 804
Not 15 Skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 17 334 575 18 072 762
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -750 916 -700 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 583 659 17 372 762
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Not 15 Skulder till kreditinstitut (forts. fran féregdende sida)

Langivare Rénta Bundet till Ing. skuld  Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 0,90% Rorlig réinta 2587500 450 000 2 137 500
STADSHYPOTEK 0,72%  2018-09-03 2271435 17 037 2254398
STADSHYPOTEK 1,02%  2019-09-01 3462 500 250 000 3212500
STADSHYPOTEK 1,26%  2020-09-30 4544 415 0 4544 415
STADSHYPOTEK 1,18%  2021-09-01 2386912 0 2386912
STADSHYPOTEK 1,34%  2022-09-01 2 820 000 21150 2798 850

Summa 18 072 762 738 187 17 334 575

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 750 916 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfiisti g
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 3 003 664 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld, 13 579 995 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Skuld fér moms -2384 6676
Skuld sociala avgifter och skatter 4417 5038
Avriékning hyror och avgifter 480 740
Summa 6vriga skulder 2513 12 454
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 13 058 13 058
Upplupna réntekostnader 12 485 31392
Upplupna elkostnader 36 350 30363
Upplupna vidrmekostnader 9672 12 641
Upplupna kostnader for renhéllning 0 2735
Upplupna revisionsarvoden 13 625 13 625
Upplupna styrelsearvoden 39570 39570
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 579 9675
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 431 996 425390
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 571 335 578 448
Not 18 Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stillts for
egna skulder och avsittningar 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 24794 000 24794 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter
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Maria Thorell, Riksbyggen

Var revisionsberittelse har limnats  /.c 1€ - /Il -0S

KQ/I‘SWAB Yvenng¢ Johansson
Joh esterdahl Fareningsvald revisor

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALIBISe

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 7, org. nr 725000-3725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 7 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-

06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrks-
pingshus nr 7 for rékenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkoping den 5 november 2018

KPMG AB
hah Westerdahl “Yionne Johansson
Au\ktoriserad revisor ( ortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertréadelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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