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< Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdttsforening Norrkopingshus
nr 7 far hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

2018-07-01 till 2019-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-04-25. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-08.
Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregdende ar p.g.a. dkade driftskostnader. Driftskostnaderna har dkat framst beroende pa
planerat underhall som féreningen har gjort under aret.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats frén 538 % till 216 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 014 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 387 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 278 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Djékneberget 11 i Norrkdping Kommun. Pé fastigheten finns byggnader med
129 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1960. Fastighetens adress &r Knéppingsborgsgatan 38,
Skepparegatan 29 och 31 samt Styrmansgatan 28, 30 och 32 i Norrkoping.

Fastigheterna dr fullvidrdesforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

Enkelrum 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k 4 r.0.k. 5 r.o.k. Summa
3 27 54 27 13 5 129
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
26 13 42
Total bostadsarea: 8 157 m?
Total lokalarea: 1129 m?
Arets taxeringsvirde 124 294 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 82 657 000 kr
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R Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hissar Nordisk Hiss AB
Kabel-TV Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 174 tkr och planerat underhéll for 6 438 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet  Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 5 484 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 548 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 449 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Mélning 2012/2013
Tvittstugeutrustning 2012/2013
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2012/2013
Tvittstugeutrustning 2014/2015
Tvittstugeutrustning 2015/2016
Tvittstugeutrustning 2016/2017
Byte av 5 st stolparmaturer 2016/2017
Renovering av entré och fasad 2017/2018
Ombyggnad av foreningslokal 2017/2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Hissar, mélning, belysning* 6300 000 kr
OVK och rensning av imkanaler 137 500 kr

*Tva fakturor 4 totalt 700 000 kr inkl. moms kommer pé nésta rikenskapsar. Totalsumman fér
projektet &r 7 000 000 kr.

Q*
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i Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Bjork Stédmman 2020
Anna Salinder Stdimman 2019
Boban Ivanovic Vice ordforande Stdmman 2020
Josefin Kjellander Stdmman 2019
Maria Berger Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Jonsson Stdamman 2019

Erik Hallendorff Stdmman 2020
Isabelle Carlsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Yvonne Johansson Fortroendevald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdamman
Revisorssuppleant Utsedd av
Timmy Onmalm Stamman
KPMG AB Stamman
Valberedning Utsedd av
Ramona Johansson (sammankallande) Stdmman
Maria Stenqvist Staimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 169 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 168 personer.

Foreningen 4dndrade arsavgiften senast 2012-07-01 dé& den hojdes med 2,23 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018/2019 uppgick i genomsnitt till 600 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 21 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade forutom 1 som upplats med hyresritt.

o

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Norrkdpingshus nr 7

Org.nr: 725000-3725



P‘ Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 5618 5581 5553 5576 5593
Balansomslutning 22 682 28 923 29073 28 939 29 693
Soliditet % 23 37 35 32 31
Likviditet % 216 538 577 455 404
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 600 600 600 600 600
Driftkostnader, kir/m? 969 342 284 356 258
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 275 271 265 294 257
Rénta, kr/m? 21 27 34 46 68
Underhallsfond, kir/m? 192 837 836 783 774
Lén, kr/m? 1773 1867 1 946 2022 2097
1200
1000
800
600
400
200 S
0 = = n
—200
2014{2015 2015/2016 2016/2017 2017/2013 2018/2019

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea som berikningsgrund.

«o- Driftkostnader, kr/m2  «e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «m« Rénta, kr/m2

Driftkostnad kr/m?, rdnta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 18n kr/m? har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Avrets resultat
resultat

Belopp vid arets birjan 632267 7770 408 1908 613 376 064

Disposition enl. arsstimmobeslut 376 064 376 064

Reservering underhallsfond 449 000 -449 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -6 437 500 6437 500

Arets resultat _5 401 037

Vid arets slut 632 267 1781 908 8273 177 -5 401 037

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel

Balanserat resultat 2284 677
Arets resultat -5401 037
Arets fondavsittning enligt stadgarna -449 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 6437500
Summa 2 872 140

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 2 872 140

Vad betriffar fsreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Raorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 5617914 5580972
Ovriga rorelseintikter Not 3 176 957 201 271
Summa rorelseintiikter 5794 871 5782243
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 994 393 -3 172 626
Ovriga externa kostnader Not 5 -896 528 -887 240
Personalkostnader Not 6 -248 494 -231 636
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1014 375 -1 014 488
Summa rorelsekostnader -11 153 789 -5 305990
Raorelseresultat -5 358 917 476 253
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 150 410 150 640
Rintekostnader och liknande resultatposter -192 530 -250 829
Summa finansiella poster -42 119 -100 189
Resultat efter finansiella poster -5 401 037 376 064
Resultat fore skatt -5 401 037 376 064
Arets resultat -5 401 037 376 064
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 17 899 651 18 914 026
Summa materiella anliiggningstillgdngar 17 899 651 18 914 026
Finansiella anliggningstillgangar

Léangfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 1129 000 1 129 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1129 000 1129 000
Summa anliggningstillgangar 19 028 651 20 043 026
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5493 1028
Ovriga fordringar Not 11 13 156 3041
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 409 542 475 789
Summa kortfristiga fordringar 428 190 479 857
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3224 698 8399 960
Summa kassa och bank 3224 698 8399 960
Summa omsittningstillgangar 3 652 889 8 879 817
Summa tillgangar 22 681 540 28 922 842
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 632 267 632 267
Fond for yttre underhall 1781908 7 770 408
Summa bundet eget kapital 2414 175 8 402 675
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8273177 1908 613
Arets resultat -5401 037 376 064
Summa fritt eget kapital 2 872 140 2284 677
Summa eget kapital 5286 315 10 687 352
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 15700 451 16 583 659
Summa langfristiga skulder 15700 451 16 583 659

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 767 940 750 916
- Leverantorskulder 337767 316 559
Skatteskulder 12 738 10 509
Ovriga skulder Not 15 7 341 2513
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 568 988 571 335
Summa kortfristiga skulder 1694 774 1651 832
Summa eget kapital och skulder 22 681 540 28 922 842
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 60 2019
Standardforbdittringar

Ombyggnad, fonster, hissar m m Linjar 30 2022
Individuell métning (IMD) Linjar 15 2025
Solfangare Linjér 30 2040
Stambyte Linjér 50 2055
Tak Linjér 50 2060

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostidder 4 892280 4892 284
Hyror, bostéder 11 772 11772
Hyror, lokaler 269 373 281 058
Hyror, garage 58 456 57 468
Hyror, p-platser 122 992 122 839
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7 096 -19 608
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -988 -718
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -105 -371
Briinsleavgifter, bostiader 5100 5100
Elavgifter 261 510 226 528
Debiterad fastighetsskatt 4620 4620
Summa nettoomséttning 5617 914 5580 972
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 115200 115200
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 14 073 43 843
Overnattningsligenhet 900 2100
Fakturerade kostnader 6089 360
Administrativ avgift gemensam el (IMD) 39 795 39768
Ovriga rorelseintikter 900 0
Summa dvriga rorelseintdkter 176 957 201 271
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -6 437 500 -656 743
Reparationer -174 223 -139 626
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -210 573 -199 043
Forsakringspremier -140 426 -126 961
Kabel- och digital-TV -116 938 -116 289
Aterbaring frin Riksbyggen 13 200 13 000
Obligatoriska besiktningar -17 186 -20 692
Ovriga utgifter, kopta tjinster -18 073 -7397
Sno- och halkbekdmpning -14 300 -20 593
Forbrukningsinventarier -16 070 -44 241
Vatten -251272 -219 453
Fastighetsel -512 413 -459 910
Uppvérmning -964 794 -1 024 780
Sophantering och atervinning -133 823 -142 480
Forvaltningsarvode drift 0 -7 418
Summa driftkostnader -8 994 393 -3 172 626
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration =795 377 =757 759
IT-kostnader -14 163 -13 355
Arvode, yrkesrevisorer -23 687 -17 991
Ovriga forvaltningskostnader -11 005 -25 662
Kreditupplysningar -7 875 -900
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -20 636 -43 843
Kontorsmateriel 0 -1766
Telefon -12 559 -9313
Medlems- och foreningsavgifter -9 675 -9 675
Bankkostnader -1 550 -2322
Ovriga externa kostnader 0 -4 654
Summa dvriga externa kostnader -896 528 -887 240
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda =79 027 -94 550
Styrelsearvoden -60 850 -44 300
Sammantridesarvoden -52 164 -43 438
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 920 -5420
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 000
Pensionskostnader -813 -305
Sociala kostnader -44 720 -40 623
Summa personalkostnader -248 494 -231 636

Foreningen har inga anstcllda, enbart arvoderad personal.
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Not 7 Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -147 559 -147 673
Avskrivningar Standardforbattringar -866 815 -866 815
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 014 375 -1 014 488
Not 8 Rinteintidkter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 41612 42250
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 414 6
Utdelning andelar Riksbyggens Intresseforening 108 384 108 384
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 150 410 150 640
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 6473 000 6 473 000
Mark 350 000 350 000
Standardforbéttringar 31998 596 31998 596
38 821 596 38 821 596
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 38 821 596 38 821 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 325 440 -6 177767
Standardforbattringar -13 582 130 -12 715 315
-19 907 570 -18 893 082
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -147 559 -147 673
Arets avskrivning standard forbéttringar -866 815 -866 815
- 1014 374 - 1014 488
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 921 944 -19 907 570
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 899 651 18 914 026
Varav
Byggnader 0 147 559
Mark 350000 350 000
Standardforbattringar 17 549 651 18 416 467

¢
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Not 10 Langfristiga vdardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
2258 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 1 129 000 1 129 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 1129 000 1129 000
Not 11 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 13 156 2725
Momsfordringar 0 316
Summa Ovriga fordringar 13 156 3041
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 16 077 20 176
Forutbetalda forsékringspremier 75 791 64 635
Forutbetalt forvaltningsarvode 199 697 196 974
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 977 28 667
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 88 000 165 337
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 409 542 475789
Not 13 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel Collector 1 826 649 6780938
Transaktionskonto Swedbank 1398 050 1619022
Summa kassa och bank 3224 698 8 399 960
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 16 468 391 17 334 575
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -767 940 -750 916
Langfristig skuld vid arets slut 15700 451 16 583 659
Kreditgivare Rintesats Villkorsindringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar  Utgaende

skuld

STADSHYPOTEK 1,02% 2019-09-01 3212500 250 000 2 962 500
STADSHYPOTEK 0,55% 2019-10-30 2 137 500 245 000 1 892 500
STADSHYPOTEK 1,26% 2020-09-30 4 544 415 4 544 415
STADSHYPOTEK 1,18% 2021-09-01 2386912 2386912
STADSHYPOTEK 1,34% 2022-09-01 2 798 850 28 200 2 770 650
STADSHYPOTEK 1,27% 2023-09-01 2254398 342 984 1911414
Summa 17 334 575 866 184 16 468 391

Under nista riikenskapsar ska foreningen amortera 767 940 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 071 760 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 12 628 691 kr forfaller till betalning senare 4dn 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Skuld for moms 3 828 -2 384
Skuld sociala avgifter och skatter 827 4417
Avrikning hyror och avgifter 660 480
Oidentifierade betalningar 2027 0
Summa dvriga skulder 7 341 2513
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 18 000 13 058
Upplupna réntekostnader 11 435 12 485
Upplupna elkostnader 36 824 36 350
Upplupna vdrmekostnader 12 033 9672
Upplupna revisionsarvoden 18 700 13 625
Upplupna styrelsearvoden 54 920 39 570
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9675 14 579
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 407 401 431996
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 568 988 571 335

o

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Norrkdpingshus nr 7
Org.nr: 725000-3725



< Riksbyggen

Not 17 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och

avsittningar

2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 24 794 000 24 794 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter

forrhipuns (20719

Ort och datum

Anngi'*Salinder /

At

i / )
Boban Ivanovic Josefin/Kjjéllandér

Mawa /X)DEM/««

Maria Berger

Var revisionsberittelse har limnats den "LO VA~ 10 -1 L/

e FOLC e e i

AB i( nne Johanson /
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REVISIONSDEratielse

Till fsreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrkdpingshus nr 7, org. nr 725000-3725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 7 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-

06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

3

Revisionsberittelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrképingshus nr 7, org. nr 725000-3725, 2018-07-01—2019-06-30

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsférening Norrks-
pingshus nr 7 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av férslaget till dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrkdping den 14 oktober 2019
KPMG AB

), Ll LU

Johan Westerdahl
Auktoriserad revisor

.
" Yvonne Johansson
L ;
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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